УКРАЇНА                                            

ФОП Леоненко О. А., м. Чернігів, вул.. Шевченка, 48/115
тел.: +38 (073) 1501518, e-mail : kpabcproekt@ukr.net
Кваліфікаційний сертифікат архітектора :  серія АА № 004642
Замовник : 

Чернігівська районна державна адміністрація Чернігівської області

Детальний план території

земельної  ділянки  площею  0, 9000 га, 

кадастровий номер: 7425585700:03:000:5049,

 розташованої  за межами населеного пункту, 

в адміністративних межах Вознесенської  сільської ради 

Чернігівського району Чернігівської області, 

для будівництва 

 багатофункціонального транспортно-логістичного центру
Том 1 

Пояснювальна записка 

7/2-21-ПЗ

Графічні матеріали 

   7/2-21-ДТП

                         Виконавець
         Дмитрюк Р.О.
                         Головний                 
         Леоненко О.А.
                   архітектор проекту

2021



	Позначення
	Найменування
	Примітка

	
	    Текстові матеріали
	

	7/2-21-ЗМ
	    Зміст тому
	

	7/2-21-СП
	    Склад проекту 
	

	7/2-21-ПД
	    Підтвердження ГАП
	

	7/2-21-ВУ
	    Відомості про учасників проектування
	

	
	
	

	7/2-21-ПЗ 
	 Пояснювальна записка
	

	1
	    Загальні положення
	

	2
	    Стислий опис природних, соціально-економічних

     і містобудівних умов

 
	

	3
	    Стисла історична довідка
	

	4
	    Оцінка існуючої ситуації
	

	5
	    Розподіл території за функціональним використанням,                 

    розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується


	

	6
	    Характеристика видів використання території
	

	7
	    Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території 

    для  будівництва багатофункціонального     

    транспортно-логістичного центру


	

	8
	Переважні, супутні  і допустимі види використання територій, 

містобудівні умови та обмеження


	

	9
	Техніко-економічні показники 
	

	10
	   Основні принципи планувально-просторової організації території
	

	11
	   Вулично - дорожня мережа, транспортне обслуговування,     

   організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних   

   доріжок , розміщення гаражів і автостоянок

      
	

	12
	   Обмеження щодо охорони пам’яток  культурної спадщини
	

	13
	   Інженерне забезпечення території, розміщення 
   інженерних мереж
	

	14
	    Інженерна підготовка та інженерний захист території


	

	15
	   Комплексний благоустрій та озеленення території
	

	16
	   Містобудівні заходи щодо поліпшення стану     

   навколишнього середовища


	

	17
	   Санітарні заходи, цивільний захист , техногенна та пожежна    

   безпека 
	

	18
	   Охорона навколишнього середовища 
	

	19
	   Заходи щодо реалізації детального плану
	

	20
	    Перелік вихідних даних


	

	21
	   Основні техніко-економічні показники детального плану    

   території
	

	7/2-21-ДТП
	    Графічні матеріали
	

	1
	    Схема розташування земельних ділянок 

    у планувальній структурі району  
	

	2
	    Схема розташування земельних ділянок 

    у планувальній структурі  частини району  М 1:2000
	

	3
	    План існуючого використання території М 1:500

    Схема існуючих планувальних обмежень М 1:500
	

	           4
	    Проектний план (основне креслення) М 1:500

    План червоних ліній  М 1:500


	

	5
	    Схема організації транспорту і пішоходів  М 1: 500.

    Поперечний профіль внутрішнього тротуару М 1:200  (Розріз 1-1). 

    Поперечний профіль внутрішнього проїзду М 1:200  (Розріз 2-2)


	

	6
	   Схема інженерної підготовки території та вертикального     

   планування М 1:500
	

	7
	    Схема інженерних мереж і споруд  М 1:500
	

	
	   Вихідні дані для проектування (додатки)


	

	№ 265 від

17.11.2020 р.


	    Розпорядження Чернігівської райдержадміністрації   Чернігівської області від 17 листопада 2020 року за № 265
  «Про розроблення детального плану території»

	

	         2021 р.
	   Завдання на розроблення детального плану території
	

	        № б/н
	   Витяги з  Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності 
	

	№ б/н
	Матеріали технічного звіту  з інженерно-геодезичних вишукувань, виготовив  ФОП Городний Ю.М. у 2021 р.

	

	№01-14/102

від 25.01.2021 р
	Лист Управління містобудування та архітектури
	

	№ 01-01-16/1497
від 23.02.2021 р.
	Лист  Чернігівської ОДА про визначення державних інтересів
	

	№ 06-10/14

від 04.01.2021 р
	Лист  Департаменту екології та природних ресурсів Чернігівської ОДА 
	

	№04/1-08/125

від 11.01.2021 р..
	Лист Управління охорони здоров’я Чернігівської  ОДА 
	

	№05.01-06/1945 від 23.06.2020 р
	Лист Департаменту розвитку економіки та сільського господарства Чернігівської ОДА  
	

	№02.1.1-7/60

від 15.01.2021 р.
	Лист ДУ «Чернігівський обласний лабораторний центр міністерства охорони здоров’я України» 
	

	01-08/11 від 04.01.2021
	  Лист Департаменту ЕТЗ та ЖКГ Чернігівської ОДА
	

	
	
	

	№70_2-117/70_12 від

06.01.2021р.
	Лист Управління Державної Служби України  з надзвичайних ситуацій у Чернігівській області 
	

	№39/3-1/ДС/25-1 від 12.01.2021р.  
	Лист Деснянського басейнового Управління  водних ресурсів Чернігівської області 
	

	№01-06/06/05

від 05.01.2021 р..
	Лист Служби автомобільних доріг у Чернігівській області
	

	№14/233/01-14

від 13.01.2021 р..
	Лист  АТ «ЧЕРНІГІВОБЛЕНЕРГО»
	

	№19
від 05.01.2021 р.
	Лист ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» 
	

	№15-184/8 від 20.01..2021 р.
	Лист Департаменту культури і туризму, національностей та релігій Чернігівської ОДА 
	

	№01-08/100

від 13.01.2021 р
	Лист Управління освіти і науки  Чернігівської ОДА 
	

	б/н  2020 р
	Олишівський ПМ Боярського ЛВУМГ
	

	№07-01-03/91

від 14.01.2021р..
	Лист Департаменту з питань цивільного захисту та оборонної роботи Чернігівської  ОДА 
	

	№01-05-02-

-23/230

від 16.01.2021р
	Головне управління Держпродспоживслужби в Чернігівській області
	

	№01-40/47

від 12.01.2021 р .
	Лист Департаменту сім`ї, молоді та спорту Чернігівської  ОДА
	

	№140-Лв-

-298-0121

від 11.01.2021р.
	  Лист Регіональної газової компанії ПАТ «Чернігівгаз»


	

	№13-25-0.212-2/118-21

від 05.01.2021 р
	Лист Міжрайонного Управління у Ріпкінському та Чернігівському районах Головного Управління Держгеокадастру у Чернігів.обл.  
	

	№02/104

від 18.01.2021р.
	  Лист Чернігівського обласного управління лісового та   

  мисливського господарства
	

	07-01-03/91 від 14.01.2021 р.
	  Лист Департаменту з питань цивільного захисту та оборонної   

  роботи
	

	01-11/81 від 15.01.2021 р.
	Лист Управління капітального будівництва
	

	№ 1101 від  15.01.2021р
	Лист КП «Чернігівоблагроліс» Чернігівської обласної ради
	

	
	Погодження


	

	2021 р.
	    Рецензія на проект містобудівної документації
	

	 2021 р.
	    Протокол громадських слухань (обговорення)
	

	        2021 р.     
	    Витяг з протоколу засідання обласної           

    архітектурно-містобудівної ради
	

	 2021 р
	     Затвердження Детального плану території Чернігівською   

      районною державною адміністрацією Чернігівської області
	

	
	
	



     
Містобудівна документація розроблена у відповідності з чинними 

нормами,  правилами та стандартами

         Головний

         архітектор проекту

                                                 О.А.Леоненко 




         Кваліфікаційний сертифікат архітектора серія АА № 004642
                         М.П. 

                                                                                                                                 П


                                                                           Склад  проекту
	Номер альбому

(тому)
	Позначення
	Найменування
	Примітки

	
	
	
	

	1
	        7/2-21-ПЗ 
	       Пояснювальна записка
	

	
	
	
	

	
	       7/2-21-ДТП
	       Графічні матеріали
	

	
	
	
	

	2
	     7/2-21-ІТЗ ЦЗ
	       Інженерно-технічні заходи  цивільного 
       захисту (цивільної оборони)
	

	
	
	
	


                           Примітки :

1. До складу проектної продукції не входять розрахунки, матеріали  з інженерно-геодезичних  вишукувань  тощо, але які можуть бути видані Замовнику 

     за його вимогою  у вигляді копій (при умові оплати послуг за копіювання) чи    

     експертному органу у тимчасове користування на його вимогу 

     ( п. 7.4 ДБН А.2.2-3-2012). .

2. Шифр розділу проектної документації  як  ДТП  визначено у відповідності до вимог додатку «У» ДСТУ Б А.2.4-4-2009 «Основні вимоги до проектної та робочої документації». 

                                                                                                                                                           П            1                  1                                           

                                                   
                                                   Відомість про учасників проектування

	Розділ проекту
	Посада
	Прізвище
	Підпис

	  7/2-21-ПЗ 
 7/2-21-ДТП
	Головний архітектор проекту
	О.А.Леоненко
	

	   7/2-21-ПЗ

  7/2-21-ДТП
	Виконавець

	Р.О.Дмитрюк
	

	    7/2-21-ПЗ    

7/2-21-ДТП
	ФОП Леоненко О.А.
	О.А.Леоненко
	

	
	
	
	


                                                                                                                                      П            1                 1                                                                             


                                                     ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА

1. Загальні положення
         Детальний план території  земельної  ділянки  площею  0, 9000 га, 

кадастровий номер: 7425585700:03:000:5049,  розташованої  за межами населеного пункту, в адміністративних межах Вознесенської  сільської ради Чернігівського
 району Чернігівської області, для будівництва  багатофункціонального транспортно-логістичного центру,  виконано на підставі:
-        Розпорядження Чернігівської райдержадміністрації   Чернігівської області від 17 листопада  2020 року за № 265  «Про розроблення детального плану території»;
-        Договору на  розробку проекту детального плану території ;                                  

 -       Завдання на розроблення детального плану території.
Детальний план території  виконано у відповідності з чинними законодавчими нормами, правилами та стандартами України. 

 Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».
На теперішній час актуальна містобудівна документація за межами найближчих населених пунктів с.Новоселівка та с.Вознесенське, зокрема в межах ділянки проектування, відсутня.
   Актуальна топографо-геодезична зйомка місцевості з існуючими інженерними мережами та спорудами у масштабі 1:500 розроблена у 2021 р. на паперових і електронних носіях , на картографічній основі в цифровій формі у Державній геодезичній референцній  системі УСК-2000 та надана Замовником ( виконавець - ФОП  Городний Ю.М. , кваліфікаційний сертифікат інженера-геодезиста № 013825 від 12.10.2017 р.).
Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення містобудівного об’єкту в структурі населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток відповідної території.   
 Детальний план території розробляється з метою вирішення питань:
   -     визначення принципу планувально-просторової організації забудови;
-     визначення функціонального призначення, режиму та параметрів  забудови  земельної ділянки ( площа та конфігурація);                                                                                        -   обґрунтування  можливості розташування на розглянутій земельній ділянці                                                 багатофункціонального транспортно-логістичного центру ;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 -      встановлення містобудівних умов та обмежень;                                                                              -      визначення червоних ліній та ліній регулювання забудови;                                                   -      визначення принципів інженерної підготовки території;                                                        -      визначення  системи інженерних мереж;                                                                                              -      порядок організації транспортного і пішохідного руху;                                                                -      порядок комплексного благоустрою та озеленення.   
Детальний  план  території  містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає ДБН  Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

                 Детальний план території не підлягає експертизі.

     Детальний план території даної земельної ділянки виконано у відповідності

                       з нормативними документами України:

·  ДБН Б.1.1- 14:2012 «Склад та зміст детального плану території»

·  ДСТУ Б А.2.4-4-2009 «Основні вимоги до проектної та робочої документації»

·  Закон України № 3038-VI від 17.02.2011 р. «Про регулювання містобудівної діяльності»

·  Наказ Мінрегіонбуду України №290  від 16.11.2011 р. «Порядок розроблення містобудівної документації»

·  ДСТУ Б Б.1.1-17:2013  «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації» 

·     ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»

·     ДБН Б.2.2-5-2011 «Благоустрій території»

·  ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»

·  Наказ №145 від 17.03.2011 р. «Державні санітарні норми та правила утримання  території населених місць»

·  ДСанПіН 2.2.7.029-99 «Гігієнічні вимоги щодо поводження з промисловими відходами та визначення їх класу небезпеки для здоровя населення»

· Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»
· Закон України «Про оцінку впливу на довкілля»
· «Перелік видів діяльності та об'єктів, що становлять підвищену екологічну небезпеку», затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 28 серпня 2013 р. № 808

·  ДБН В.1.2-4-2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту»

·  ДБН Б.1.1-5:2007 . «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (ЦО) у містобудівній документації» (у складі двох частин)
·  ДСТУ  8773:2018 « Склад та зміст розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту  у складі проектної документації на будівництво об’єктів»
· ДСТУ-Н Б.Б.1.1-19:2013 Настанова з виконання розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації на мирний час 

· ДСТУ-Н Б.Б.1.1-20:2013 Настанова з виконання розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації на особливий період  

·   ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об`єктів будівництва. Загальні вимоги» 

·   НАПБ А.01.001-2014 "Правила пожежної безпеки в Україні" 

·   Закон України «Про державний земельний кадастр»

·   СНиП 2.11.01-85 Складські будівлі
·   ДБН В.2.2-28:2010 Будинки адміністративного та побутового призначення
·   ДБН В.2.2-25:2009 Будинки і споруди. Підприємства харчування
·    ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»

·      ДБН В.2.5-23-2003 «Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення»                                                                                                                                                 

·      «Правила охорони електричних мереж» Постанова КМУ від 04.03.1997 р. № 209 
·      ДБН В.2.5-20-2001 «Інженерне обладнання будинків і споруд. Зовнішні мережі та споруди. Газопостачання»
·      ДБН В.2.5-75:2013 «КАНАЛІЗАЦІЯ  ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ  Основні положення проектування»

·      ДБН В.2.5-74:2013 «ВОДОПОСТАЧАННЯ  ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ 

 Основні положення проектування» 

·     ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація»  
                                             2. Стислий опис природних, соціально-економічних
                  і містобудівних умов
Земельна ділянка, на яку розробляється детальний план території, розташована в адміністративних межах Киселівської сільської ради Чернігівського  району Чернігівської області, за межами населених пунктів, з північно-східної сторони м. Чернігів, найближчий населений пункт району  -  с. Новоселівка. 
Орган місцевого самоврядування – Киселівська об’єднана територіальна громада, у підпорядкуванні якої знаходяться : с. Киселівка, с. Вознесенське,                 с. Боромики,  с. Новоселівка,  с. Березанка,  с. Брусилів,   с. Кобилянка,                                 с. Снов'янка, с. Петрове, с. Моргуличі, с. Терехівка, с. Стаси, с. Товстоліс,                     с. Малинівка, с. Петрушин .
Територія Киселівської сільської ради розташована на правому березі 
річки Десна на Придніпровській низовині, більша  частина  якої подекуди розчленована  долинами річок . 
Річка  Десна протікає на півдні від проектованої земельної ділянки, на відстані орієнтовно 1,6 км.
     Рельєф проектованої земельної ділянки спокійний, представлений слабохвилястою рівниною, зі  незначним пониженням рельєфу на південь та  характеризується абсолютними відмітками в межах від 142.21 до 139.18. Найвища точка ділянки – в її південній частині. 

      Висота над рівнем моря 111 м.
     Клімат даного району є  атлантико - континентальний з нетривалою помірно-м'якою зимою і теплим тривалим літом .
     Середня літня температура +18,4°С, зимова -6°С.
     Найнижча температура досягає – 32,4°С, найвища +40,8°С, 
розрахункова зимова температура зовнішнього повітря -22°С.
     Найбільше місячна кількість опадів - 119 мм (1947 рік),

середня кількість опадів теплого періоду - 359 мм, холодного - 180 мм. 
     Сумарне випаровування з поверхні суші - 540 мм. 

     Висота снігового покриву коливається від 7 до 42 см (середня - 19 см). 

     Число днів з сніговим покривом - 95-110.

     Глибина промерзання грунту - від 24 до 141 см.

     Домінуючі вітри: в теплий період - північно-західний (17,7%), в холодний  період - південно-східний (15%).     
     Максимально можливі швидкості вітру: 17 м / с - щорічно, 20-21 м / с - 1 раз              за 5-10 років, 22-23 м / с - за 15-20 років. 

     За розрахунками температура найбільш холодної п'ятиденки становить                  - 22 ° C, тривалість опалювального періоду - 191 діб, при його середній температурі -1,7 ° C.

     Період із середньодобовою температурою понад 10 °С – 150-160 днів на рік
     Річне  число атмосферних опадів  500-600 мм.
 Загалом, проектована територія належить до вологої, помірно теплої, арокліматичної зони.
Грунти на даній території сформовані як типові поліськи грунти :  дерново-підзолисті піщані та глинисто-пісчані .
Корисні копалини: піски, глина.

При будівництві капітальних будинків і споруд  необхідно проведення додаткових інженерно-геологічних вишукувань для уточнення грунтового покриву 
                      і рівня грунтових вод , характерних для відведеної земельної ділянці.
3. Стисла історична довідка
  Новоселівка — село, що знаходиться  найближче до проектованої земельної ділянки, розташоване на території  Чернігівського  району Чернігівської області.    Населення  села Новоселівка ( на 2001 р.) — 766 чоловік. 

  Село Новоселівка  до 1946 р. мало назву « Яцеве», - центр сільської ради до 1997 р..  Село Новоселівка виникло в XVII ст..  До Новоселівської сільської ради входили села Бобровиця , Півці, Олександрівка, які в 1999 році відійшли до території міста Чернігів.
  На території Новоселівки знайдені поселення епох неоліту-бронзи (У-ІІ тис. до  н.е.), ранньослов'янські (ІІ-У ст.) та давньоруські (ІХ-ХШ ст.). 
    У 1866р.  село мало 31 двір та 180 жителів. 

 У 1943 р. - під час тимчасової німецько-фашистської окупації (08.09.1941 р.  - 22.09.1943 р. ) в селі Яцеве знаходився табір для військовополонених. 21 лютого їм вдалося роззброїти охорону і вирватися на волю.  За це 22 лютого 1943 року  село було спалено повністю, розстріляно та спалено 232 людини .

 У 1944-1947 село було заново відбудовано. 

                                    4. Оцінка існуючої ситуації

           Земельна ділянка (проектна територія), на яку розробляється детальний план території,  має площу  0, 9000 га, кадастровий номер: 7425585700:03:000:5049,  розташована  за межами населеного пункту, в адміністративних межах Киселівської  сільської ради Чернігівського району Чернігівської області, та передбачається для будівництва  багатофункціонального транспортно-логістичного центру .
    В цілому стан навколишнього середовища можна охарактеризувати, як задовільний. 

Територія, що проектується,  розташована на відстані орієнтовно 3000 метрів від  найближчого населеного пункту  Чернігівського  району - села  Новоселівка, також поруч , на відстані орієнтовно 40-50 метрів, проходить межа м. Чернігів.

На даний час проектована земельна ділянка знаходиться у приватній власності.     Власник  – юридична особа : ТОВ МЕТЕК АВТО.
(Витяг з  Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію прав та їх обтяжень від 09.11.2016 р. , реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 563074274255, цільове призначення земельної ділянки – комерційного використання (для будівництва і обслуговування будівель торгівлі), кадастровий номер земельної ділянки: 7425585700:03:000:5049).

          Конфігурація даної ділянки має прямокутну форму.

Територія проектування межує: з північного сходу  - землі для індивідуального садівництва,  з південного сходу – землі для індивідуального садівництва, з південного заходу – землі загального користування (проїзд) та землі для індивідуального садівництва, з північного заходу – землі загального користування (проїзд)  і землі для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. Неподалік від проектованої земельної ділянки, з південно-західної її сторони , знаходиться       м. Чернігів.

 Земельна ділянка вільна від будь-якої забудови та багаторічних зелених насаджень. На ділянці маються у невеликій кількості самосійні дикоростучі трав’янисті зелені насадження. Детальним планом території передбачено максимальне збереження існуючих зелених насаджень та використання їх у складі проектного благоустрою.  

Територія в процесі освоєння потребує інженерної підготовки робіт для забезпечення відведення поверхневих і талих вод за межі території.  Існуючий рельєф і планування території забезпечують водовідведення з урахуванням того, що більша частина стоків буде поглинатися на території об’єкту, оскільки сам об’єкт  та територія навколо нього достатньо озеленені.


В межах проектованої території наявні такі інженерні мереж та споруди інженерного забезпечення, а саме :   господарсько-питний водопровід 
(санітарно-захисна зона по 5 метрів в обидва боки),  повітряні лінії електропередачі 110 кВт (санітарно-захисна зона по 20 метрів в обидва боки) ,  підземні лінії електропередачі 10 кВт (санітарно-захисна зона по 1 метру в обидві сторони) . 
  Охоронні зони від існуючих  інженерних мереж приймаються відповідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» ( табл. И.1 ) .                                                                                                                                                                                                                               

       Проектована територія знаходиться в межах другого поясу зони санітарної охорони для підземних джерел водопостачання.                                                                                                                                                                                                                

   Поряд з ділянкою проектування, на відстані орієнтовно 50 метрів,  проходить автодорога з твердим покриттям (вулиця Кільцева), за допомогою якої мається зручний автомобільний зв'язок з м. Чернігів та іншими населеними пунктами району. 

Проектована територія знаходиться поза зоною об’єктів  інженерної  інфраструктури     регіонального або національного значення.

Пам`ятки культурної спадщини та пам`ятки археології на території проектування не виявлені.

                          Територія проектування перебуває за межами території об’єктів природно-           

                   заповідного фонду та їх охоронних зон.

Таким чином, проектована земельна ділянка має вигідне містобудівне     

                    розташування.

        Містобудівна ситуація даної території відображена у графічній частині детального плану території (Графічні матеріали, аркуш  3).
                  5. Розподіл території за функціональним використанням,
             розміщення забудови, структура забудови, яка пропонується.
                  5.1. Архітектурно-планувальна організація території                           

 Детальним планом території  передбачається проектування та будівництво багатофункціонального транспортно-логістичного центру .                                             

На підставі комплексного аналізу містобудівної ситуації та у відповідності до прийнятого архітектурно-будівельного рішення, детальним планом території встановлюються такі функціональні зони в межах ділянки проектування :
                    -    складська зона ( промтоварний торгово-розподільний склад );

 -   зона адміністративно-громадська для експлуатації та обслуговування складської будівлі ( будівля прохідної, автомобільна мийка самообслуговування на 2 пости , будівля з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями, кімнатами відпочинку водіїв, підприємством харчування (заклад РГ), захисним укриттям  цивільного захисту на 20 людей);

-   зона інженерно-технічного забезпечення ( інженерні мережі, інженерні споруди,  інженерне обладнання );

-   зона господарська допоміжна ( майданчики для засобів первинного пожежогасіння, майданчики для відпочинку працівників, господарські майданчики під сміттєві баки, дворова вбиральня);

 -  зона транспортного використання ( внутрішні проїзди, майданчики   тимчасової    стоянки автотранспорту, електрична станція для заправки електротранспорту, розворотні площадки для вантажного, легкового та спеціалізованого автомобільного транспорту тощо);

-   зона озеленення. 

Згідно з намірами містобудівного освоєння на території, що розглядається,      

 проектуються:

·    Будівля промтоварного торгово-розподільного складу (площа забудови 1008 м2);   

·    3-поверхова будівля з адміністративними, офісними та побутовими   
приміщеннями, кімнатами відпочинку водіїв, підприємством харчування (заклад

 РГ), захисним укриттям  цивільного захисту на 20 людей (площа забудови 216 м2);

·     Автомобільна мийка самообслуговування на 2 пости (площа забудови 117,00 м2);       
-     Контрольно-пропускний пункт (КПП) (площа забудови 27 м2);     
-     Тимчасова стоянка легкових автомобілів зі станцією зарядки електротранспорту (на 3 машино-місця);
-     Майданчики для тимчасової стоянки легкового автомобільного транспорту 

( 2 шт.), с загальною кількістю на 7 машино-місць (включаючи 1 машино-місце для інвалідів та інших маломобільних груп населення);

 -    Майданчик для тимчасової стоянки вантажного автомобільного транспорту (на 2 машино-місця);

 -    Майданчики для відпочинку (2 щт.);

 -    Контейнерні майданчики для збору твердих побутових відходів (2 шт.);

 -    Майданчики для розміщення первинних засобів пожежогасіння ( 3 шт.);

-     Мережі господарсько-питного водопроводу;                                                                                 

-    Мережі побутової каналізації;

-    Мережі виробничої каналізації;

-     Мережі підземних ліній електропередач 10 кВт ;                                                                                                                                    

-    Дворові вбиральні (2 шт.).
 Будівля з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,   

кімнатами відпочинку, підприємством харчування (заклад РГ), захисним  укриттям   

цивільного захисту на 20 людей проектується 3-поверховою та   прибудованою до основної будівлі  – складської (висота складської будівлі  визначається в подальшому проектом). 
 Для забезпечення водопостачання проектованих об’єктів будівництва  
передбачається приєднатися до існуючих мереж централізованого  

господарсько-питного водопроводу. 

  У відповідності до вимог п.6.2 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні                   

мережі та споруди» (для більшої довговічності, менших витрат на виготовлення і   

                   прокладання мереж) детальним планом території пропонується  влаштування   

виробничого водопроводу та об’єднаної системи водопостачання на  господарсько- побутові та протипожежні потреби ( суміщений пожежно-господарсько-питний водопровід). 

 Для зовнішнього пожежогасіння передбачається використання пожежного гідранту на проектованих водопровідних мережах.                                                                    

Згідно вимог ДБН В.2.5-64:2012 «ВНУТРІШНІЙ ВОДОПРОВІД ТА КАНАЛІЗАЦІЯ ЧАСТИНА» у будівлі складу та будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями, кімнатами відпочинку, підприємством харчування (заклад РГ), захисним укриттям  цивільного захисту на 20 людей в подальшому проектом передбачити окремі системи внутрішнього пожежогасіння.

Взаємне розташування, розміри, площі проектованих  будівель і споруд , їх техніко-економічні показники є орієнтовними та будуть уточнюватись при подальшій розробці проектів забудови та проектної документації на наступних стадіях проектування (без внесення змін до детального плану
                   території). Проектне  рішення детального плану території в подальшому може
                   коригуватись на наступних стадіях проектування у  встановленому законом порядку.

                          Містобудівна ситуація даної території відображена у графічній частині  детального плану території (Графічні матеріали, аркуш 3).                                        
                                       5.2.  Озеленення території

Проектується основний вид  декоративного озеленення - влаштування газонів.

Газони пропонується засівати спеціальною газонною сумішшю:

· вівсяниця червона - 70%

· м'ятлик луговий - 20%

· мітлиця звичайна - 10%

· райграс пасовищний - 10%.


                   6. Переважні, супутні  і допустимі види використання територій

 Проектована територія знаходиться на території Киселівської сільської ради Чернігівського району Чернігівської області.

Переважний вид господарської діяльності, використання та забудови території, що передбачається на ділянці проектування: будівництво та експлуатація багатофункціонального транспортно-логістичного центру (потребує встановлення 50-метрової санітарно-захисної зони). Супутні та допустимі ( допоміжні ) види використання та забудови території проектування - будівництво об’єктів, пов’язаних з експлуатацією та обслуговуванням запланованих будівель, будівництво інженерних мереж та споруд. 

На проектованій земельній ділянці планується виконання робіт по благоустрою території, проектуються нові інженерні мережі та споруди, влаштовуються внутрішні проїзди, озеленюється територія.

Розміщення проектованих будівель, споруд, площадок і майданчиків,  у всіх перелічених вище функціональних зонах, обумовлюється технологічними взаємозв'язками між ними, вимогами зонування території, санітарними  та
протипожежними вимогами (в т. ч. стосовно забезпечення протипожежних розривів, забезпечення проїзду пожежних автомобілів при гасінні пожеж тощо).

При виконанні вимог природоохоронного законодавства та додержання санітарних норм в процесі експлуатації території проектування, вплив на зовнішнє середовище буде мінімальним та допустимим і не зможе вплинути на погіршення санітарно-гігієнічних та екологічних умов даного регіону.

       Планування території визначалось із врахуванням найбільш раціонального використання існуючої території , раціонального розміщення забудови та зручного транспортного обслуговування об'єктів , - згідно з вимогами ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», Наказ Мінрегіонбуду України №290  від 16.11.2011 р. «Порядок розроблення містобудівної документації» тощо .                                      
            7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови території 
                             для  розміщення  об'єктів  будівництва
        Детальним планом території передбачається будівництво багатофункціонального транспортно-логістичного центру.
Режим використання та забудови  проектованої території обумовлений необхідністю сучасного розвитку території, раціонального та зручного розміщення будівель та споруд  згідно робочого процесу, визначення орієнтовних параметрів проектованих об'єктів будівництва , забезпечення мережі внутрішніх проїздів, площадками, майданчиками, та - необхідними інженерними мережами, забезпечення пожежної безпеки проектованого об’єкту тощо. 
Також  режим забудови території проектування визначається з урахуванням наявних планувальних обмежень : санітарно - захисних зон та охоронних зон  існуючих інженерних мереж.

   В межах проектованої території маються такі інженерні мереж та споруди інженерного забезпечення:   
·  господарсько-питний водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

· повітряні лінії електропередачі 110 кВт (охоронна зона по 20 метрів в обидва боки) ;


·   підземні лінії електропередачі 0,4 кВт та 10 кВт (охоронна зона по 1 метру в обидві сторони);

  Інженерні мереж та споруди інженерного забезпечення, що проектуються, а саме :   

· суміщений пожежно-господарсько-питний водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

·  виробничий водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

·  підземні лінії електропередачі 0,4 кВт та 10 кВт (охоронна зона по 1 метру в обидві сторони);

·  комплектна трансформаторна підстанція (охоронна зона 3 метри);
· самопливна господарсько-побутова каналізація (охоронна зона по 3 метри в обидві сторони) ; 

·  самопливна виробнича каналізація (охоронна зона по 3 метри в обидві сторони).    

Охоронні зони від існуючих  інженерних мереж приймаються відповідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» ( табл. И.1 ) .                                                                                                                                                                                                                               

         Також проектована територія знаходиться в межах другого поясу зони санітарної охорони для підземних джерел водопостачання. На даній земельній ділянці не передбачається діяльність, яка може призвести до завдання шкоди підземним та відкритим джерелам водопостачання, водозабірним і водоочисним спорудам, водоводам, об’єктам оздоровчого призначення,- на виконання  Постанови від 18 грудня 1998 р. №2024 «Про правовий режим зон санітарної охорони водних об'єктів» та Земельного кодексу України (стаття 113 розділу ІІІ).  Проектовані будівлі та споруди не суперечать правовому режиму використання даної території,  згідно Санітарної класифікації підприємств, виробництв та споруд ( ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів») .                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

 Проведеним аналізом існуючого стану природного середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності.
 На  час розроблення детального плану території актуальна містобудівна документація за межами найближчого населеного пункту Чернігівського району Чернігівської області с.Новоселівка, зокрема в межах ділянки проектування, відсутня. За відсутності місцевої містобудівної документації загальні містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки визначаються детальним  планом території (див. арк.. 6, Графічні матеріали) .
                                      8. Містобудівні умови та обмеження

    1.    Назва об’єкта : « Детальний план території земельної  ділянки  площею           0, 9000 га, кадастровий номер: 7425585700:03:000:5049, розташованої  за межами населеного пункту, в адміністративних межах Вознесенської  сільської ради Чернігівського району Чернігівської області, для будівництва  багатофункціонального транспортно-логістичного центру».

1.  Адреса будівництва : територія Киселівської сільської ради Чернігівського району Чернігівської області.

2. Площа території, на яку розробляється детальний план території: 0,9000 га.

3. Об’єкти будівництва, передбачені  детальним  планом території:   будівництво  багатофункціонального транспортно-логістичного центру.

4. Гранично допустима висота проектованих будівель та споруд:  визначається  розрахунками при подальшому проектуванні в залежності від технологічного обладнання.

5.  Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки:                                                        


визначити відповідно до ДБН В.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»,                          чинного законодавства, нормативних актів та документів, які регулюють діяльність                   у відповідних сферах та з урахуванням конкретних умов забудови території тощо , - при подальшому проектуванні.

6. Відстані від об’єктів, який проектуються, до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови: згідно ДБН В.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів» тощо.

7. Планувальні обмеження:

-     Зони охорони пам’яток культурної спадщини – за результатами археологічних обстежень; 

-    Будівництво на земельній ділянці можливе після отримання даних археологічної розвідки на предмет наявності чи відсутності об’єктів культурної спадщини, згідно зі ст..14,17,23,27 Закону України « Про охорону культурної спадщини»;

-    Зони охоронного ландшафту - не встановлені;

-    Забезпечення нормативними відстанями від будівель і споруд до інженерних        мереж та сміттєзбірників  ( згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»);

·   Санітарно - захисні та інші охоронювані зони:  згідно до кваліфікації основних типів підприємств по санітарній класифікації, розміри санітарно-захисних зон - у відповідності з ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів» ( при цьому розрахункові показники викидів забруднюючих речовин в атмосферне повітря з урахуванням його фонового рівня не повинні перевищувати гігієнічні нормативи та нормативи екологічної безпеки; Санітарні розриви погоджуються з органами державного санітарно - епідеміологічного нагляду у встановленому порядку (територія проектованої земельної ділянки знаходиться в межах другого поясу зони санітарної охорони для ВНС-2); 
·  Виконати вимоги ДБН А.2.2-1-12:2003 «Склад і зміст матеріалів оцінки впливів на навколишнє середовище (ОВНС) при проектуванні будівництва підприємств, будинків і споруд»);
· Охоронні зони мереж і споруд електропостачання : у відповідності до ЗУ «Про землі енергетики та правовий режим спеціальних зон енергетичних об’єктів».

8. Мінімально допустимі відстані від об'єктів, що проектуються, до існуючих будівель і споруд: згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва. Загальні вимоги» тощо.
Охоронні зони інженерних комунікацій: інженерні мережі для забезпечення технологічного процесу та роботи підприємства слід проектувати у відповідності з нормами чинного законодавства, нормативних актів та документів;  використання земельних ділянок в охоронних зонах інженерних мереж  (сторонніх землекористувачів) – має бути письмово узгоджене з власниками цих мереж та встановлені обмеження на використання ( сервітути).

9.   Вимоги до необхідності доведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1 – 1- 2018 «Інженерні вишукування для будівництва» :  інженерні вишукування для будівництва виконати відповідно

до  норм чинного законодавства, нормативних актів та документів, які регулюють діяльність у відповідних сферах та на конкретній території. 

10.   Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою) : зовнішній благоустрій проектованих земельних ділянок виконати з улаштуванням огорожі, господарських майданчиків для сміттєвих баків, сформувати мережу проїздів і пішохідних доріжок з твердим покриттям, передбачити тимчасові стоянки

11.  для легкового та вантажного автотранспорту , також - розворотні площадки для легкового, вантажного, пожежного та спеціалізованого автотранспорту, виконати вертикальне планування території,  передбачити майданчики для відпочинку працівників, передбачити зовнішнє освітлення території відповідно до норм чинного законодавства, нормативних актів та документів.

12.   Забезпечення умов транспортно-пішоходного зв’язку :  проектування вести з урахуванням існуючих зовнішніх  транспортно –пішохідних потоків найближчих населених пунктів, що сформовані, з додержанням вимог ДБН В.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», та - ДБН В.2.3- 5- 2001 «Вулиці та  дороги населених пунктів»,  враховуючи існуючий рельєф місцевості з забезпеченням проїзду пожежних та спеціалізованих автомобілів. 

13.   Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць тимчасового зберігання автотранспорту : передбачити майданчики для тимчасового паркування легкового автотранспорту ( рішенням даного детального плану передбачаються  два майданчики для тимчасового паркування легкового автотранспорту загалом на 7 машино-місць, включаючи 1 місце для інвалідів та інших маломобільних груп населення  (кількість працюючих у двох змінах передбачається менше 50 осіб) - згідно вимог ДБН В.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», та – майданчик для тимчасового зберігання вантажного автотранспорту на 2 машино-місця. .

14.   Вимоги щодо охорони культурної спадщини: за результатами археологічних досліджень, відповідно до п.6 розділу 1 ст.6, ст..30, п.2 ст.37 Закону України « Про охорону культурної спадщини».

15.   Вимоги до територій, будівель, споруд, що потрапляють у зону впливу об’єкта містобудування в разі реалізації наміру забудови:  проектування на прилеглих територіях вести з урахуванням вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва. Загальні вимоги», ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів» тощо.

16.   Вимоги щодо забезпечення  санітарного та епідемічного благополуччя населення, необхідності розроблення та проведення санітарно - гігієнічних та
протиепідемічних заходів ( забезпечення нормативної тривалості інсоляції, природної освітленості, можливості організації зони санітарної охорони джерел 
водопостачання, санітарно – захисної зони проектованих об’єктів) :

відповідно до вимог земельного законодавства, вимог служб нагляду та органів державного надзору та місцевого самоврядування.
17. Вимоги щодо забезпечення потреб маломобільних груп населення : на наступних стадіях проектування забезпечити вимоги законодавства щодо створення безбар’єрного середовища для інвалідів і інших маломобільних груп населення згідно ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд». 

18. Вимоги щодо необхідності розроблення у складі проектної документації розділу  « Інженерно – технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)»   :                                                              
згідно вимог  ДБН В.1.2-4-2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (ДСК)», ДБН Б.1.1-5:2007 «Система містобудівної документації»  (у складі двох                               
частин),  ДСТУ  8773:2018 « Склад та зміст розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту  у складі проектної документації на будівництво об’єктів».

  Детальним планом території передбачається максимальне збереження існуючих    зелених насаджень ( згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»).                                                                                                                    

  За результатами інженерно-будівельної оцінки територія сприятлива для забудови, придатна  для будівництва  і обслуговування багатофункціонального транспортно-логістичного центру.   При подальшому проектуванні проектне рішення може уточнюватись, коригуватись і доповнюватись, за умови дотримання діючих нормативних вимог та вимог даного детального плану території.   
              9. Обмеження щодо охорони пам’яток  культурної спадщини

Згідно листа  Департаменту культури і туризму, національностей та релігій Чернігівської ОДА  № 15-184/8  від 11.01.2021 р. , суцільне археологічне обстеження зазначеної земельної ділянки  в  існуючих межах   не проводилося. 

Відповідно до п.6 розділу 1 ст. 6, ст.. 30, п.2 ст. 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини» , орган виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини повинен забезпечити збереженість об'єктів культурної спадщини, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, і заборонити будь-яку діяльність, що створює їм загрозу.

З огляду на викладене вище, містобудівна документація повинна містити обмеження , які  унеможливлять руйнування чи знищення об'єктів археологічної спадщини , а саме :

1. Обов’язкове проведення археологічної  розвідки території даної земельної ділянки та – врахування результатів цієї розвідки при передачі земельної ділянки у власність чи користування, у тому числі під будівництво;

2. Визначення  меж території археологічного об'єкта, -  з їх подальшим координуванням, у випадку його виявлення;

3. Укладення з користувачами охоронних договорів на об’єкти культурної та  археологічної спадщини для забезпечення їх належної охорони і використання

відповідно до вимог чинного законодавства (ст. 23 Закону України «Про охорону культурної спадщини»);

4. Заборона приватизації земельних ділянок під об’єктом археології (ст.. 14, 17 Закону України «Про охорону культурної спадщини», лист Держкультурспадщини від 06.12.2010 р. № 22-3609/10, лист Міністерства культури України від 19.05.2011 № 344/22/15-11);

5. Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у випадку планування будівництва у межах об’єкта археології (ст.. 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини»).   
   10. Основні принципи планувально-просторової організації території                             Основними принципами планувально-просторової організації даної території є:
· розміщення проектованих об’єктів з урахуванням існуючої містобудівної ситуації;
-   врахування існуючого рельєфу місцевості;

· максимально зручне розташування об’єкту;
· врахування існуючої схеми дорожньо-транспортного руху;
· врахування існуючих інженерних мереж;

· максимальне збереження природного ландшафту;

· побажань та вимог замовника – Чернігівської  районної державної адміністрації Чернігівської області, та - платника, визначених у завданні на розроблення детального плану території.
Проектовані об’єкти будівництва розташовані відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДержСаНПіН №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів» тощо,- з урахуванням санітарно-гігієнічних, протипожежних, архітектурно-композиційних та місцевих вимог будівництва,  інших вимог.  Планувальні обмеження, які виникають з реалізацією планувальної діяльності не перешкоджають розвитку прилеглих територій і реалізації інвестиційних намірів.
        

              11. Вулично - дорожня мережа, транспортне обслуговування,
організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок,

розміщення гаражів і автостоянок

  Зручність, безпека та оптимальна доступність - основні вимоги, які є критерієм   при організації схеми руху транспорту об’єкту.

   Згідно листа Служби автомобільних доріг  № 01-06/06/05 від 05.01.2021 р. територією проектованих земельних ділянок та поруч з нею  не проходять автомобільні дороги загального користування державного значення.

Згідно листа № 01-11/81 від 15.01.2021 р. Управління  капітального    будівництва Чернігівської ОДА  територією, на яку розробляється детальний план території, та поруч з нею  не проходять автомобільні дороги загального користування місцевого значення .
Вулична мережа проектованої території ув’язана з існуючою вулично-дорожньою мережею, яка знаходиться поруч. 

На ділянку проектуються два заїзди /виїзди/ з її північно-західної сторони, по автомобільному проїзду, який має тверде (асфальтобетонне) покриття. 

Рух транспорту по території передбачається по впорядкованим проїздам з твердим покриттям, що проектуються. Внутрішньогосподарська мережа автомобільних шляхів забезпечує зручний   проїзд   по   проектованій   території   легкового   та   вантажного автотранспорту (відповідно до технологічного процесу),   також передбачено проїзди для пожежних та інших машин спеціального призначення  ( шириною не менше 4.5 метрів) та можливість під’їзду пожежних машин до усіх будівель і споруд.
Ворота для проїзду автомобілів на проектовану територію повинні бути завширшки не менше 4,5 метрів та відкриватися в середину території без само закриття, бажано мати механічний привід.
Також передбачено окремий в’їзд/виїзд/ для експлуатації та обслуговування будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями, кімнатами відпочинку водіїв, підприємством харчування, автомобільної мийки самообслуговування.
На території  ділянки проектування передбачено розміщення тимчасових автомобільних стоянок  для легкових автомобілів загалом на 7 машино-місць (включаючи 1 місце для інвалідів та інших маломобільних груп населення) та - для вантажних автомобілів на 2 машино-місця. Тимчасові автомобільні 

                      стоянки проектуються з твердим покриттям. Площа ділянки для одного

автомобіля на автостоянках приймати відповідно до вимог ДБН В.2.3-15:2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів».

Детальним планом на зазначеній території передбачено майданчики, розміром не менше 12х12 метрів,  для розвороту  легкового та спеціалізованого автотранспорту, та – майданчик радіусом 12,5 метрів -  для розвороту  вантажного автомобільного транспорту .
 Рух транспортних засобів по території передбачається регулювати за допомогою дорожніх знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини. Проект організації схеми дорожнього руху розробляється на наступній стадії проектування.
Організація руху транспорту і пішоходів, розміщення тимчасових автостоянок на проектованій земельній ділянці відображена у Графічніих матеріалах детального плану території (див. арк.4, Графічні матеріали).     
      12. Інженерне забезпечення території, розміщення інженерних мереж

Вибір способу розміщення мереж (наземний, надземний або підземний) повинен відповідати результатам техніко-економічних розрахунків, виконаних на наступних стадіях проектування.
Інженерні мережі, які проектуються для забезпечення проектної території: підземні лінії електропередачі 0,4 кВт та 10 кВт, комплектна трансформаторна підстанція, господарсько-питне та пожежне водопостачання,  виробниче водопостачання, самопливні  господарсько-побутова та виробнича каналізації.
Місця вводу основних мереж інженерного забезпечення та місця їх прокладки, визначатимуться проектними рішеннями при розробці проектної документації

 об’єкту на наступних стадіях проектування відповідно до технічних умов відповідних експлуатуючих інженерних служб. 
Реальні розрахункові потужності для всього об’єкту на даній стадії проектування визначити неможливо , тому що визначення конкретних площ забудови об'єктів та матеріально-технічного оснащення не є завданням детального плану території , а визначається на наступних стадіях проектування. 

Умови використання охоронних зон інженерних мереж (стороннього землекористувача) необхідно визначити згідно технічних умов організацій, що обслуговують дані мереж, згідно з вимогами ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» та інших вимог чинного законодавства України.                                            

 В межах проектованої території маються такі інженерні мереж та споруди    інженерного забезпечення:   

·  господарсько-питний водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

· повітряні лінії електропередачі 110 кВт (охоронна зона по 20 метрів в обидва боки) ;

·   підземні лінії електропередачі 0,4 кВт та 10 кВт (охоронна зона по 1 метру в обидві сторони);

  Інженерні мереж та споруди інженерного забезпечення, що проектуються, а саме :   

· суміщений пожежно-господарсько-питний водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

·  виробничий водопровід (охоронна зона по 5 метрів в обидва боки);

·  підземні лінії електропередачі 0,4 кВт та 10 кВт (охоронна зона по 1 метру в обидві сторони);

·  комплектна трансформаторна підстанція (охоронна зона 3 метри);
·  самопливна господарсько-побутова каналізація (охоронна зона по 3 метри в обидві сторони) ; 

·  самопливна виробнича каналізація (охоронна зона по 3 метри в обидві сторони).    

Охоронні зони від існуючих  інженерних мереж приймаються відповідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» ( табл. И.1 ) .   
                        12.1. Водопостачання. Проектні пропозиції

  Згідно листа Деснянського басейнового управління водних ресурсів № 39/3-1/ДС/25-21 від 12.01.2021 р. державні основні меліоративні фонди водогосподарських організацій Держводагенства у межах зазначеної земельної ділянки на території Киселівської сільської ради Чернігівського району Чернігівської області відсутні. 

Детальним планом території орієнтовною загальною площею 0,9000 га, розташованої за межами населеного пункту,  в адміністративних межах Киселівської сільської ради Чернігівського  району Чернігівської області, для забезпечення водопостачання проектованого багатофункціонального транспортно-логістичного центру, враховуючи місцеві умови ,  пропонується приєднатися до існуючих мереж централізованого господарсько-питного водопроводу, що проходять  поруч  з  проектованою  територією . 

У відповідності до вимог п.6.2 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди» (для більшої довговічності, менших витрат на виготовлення і прокладання мереж) детальним планом території передбачається  влаштування суміщеного пожежно-господарсько-питного водопроводу (об’єднаної системи водопостачання на господарсько – побутові та протипожежні потреби ) та – виробничий водопровід. 
Норми водоспоживання на санітарно-технічні потреби потреби ,   полив зелених насаджень тощо визначаються  згідно з  ДБН В.2.5-74:2013 «ВОДОПОСТАЧАННЯ  ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ Основні положення проектування» (Додаток А).
Також слід зазначити, що додатково окремо розраховуються інші витрати води для виробничих потреб автомобільної  мийки ,  підприємства харчування, кімнат відпочинку водіїв тощо - з урахуванням місцевих умов та погодженнями з відповідними державними органами та установами ( згідно діючого законодавства ).  

 Норми додаткового споживання води слід приймати в залежності від кількості  користувачів послугами, у відповідності з технологічним завданням та вказівками з будівельного проектування кожної окремої галузі , характерної для конкретного виду діяльності, які проектуються у складі даного детального плану території.
Такі розрахунки не є завданням детального плану території , тому 

загальні реальні розрахункові потужності для всього об’єкту визначаються на наступних стадіях проектування.

При подальшому проектуванні необхідно виконати заходи з охорони води від забруднення і засмічення, в тому числі – заходи щодо попередження забруднення підземних вод (вимоги статей 95, 96, 105  Водного кодексу України ).  

      Якість питної води повинна відповідати усім вимогам ДержСанПіН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні вимоги до води питної, призначеної для споживання людиною».                                                      

   Орієнтовна довжина суміщеного пожежно-господарсько-питного та  виробничого  водопроводів, що проектуються, -  40 метрів.  

Схема існуючих та проектованих  мереж суміщеного пожежно-господарсько-питного  та виробничого водопроводів   на  проектованій території нанесена на кресленнях ( див. арк. 3 та  арк..6, Графічні  матеріали ).   

                                           12.2. Каналізування. Проектні пропозиції 
Детальним планом території земельної ділянки, орієнтовною загальною площею 0,9000 га, розташованої за межами населеного пункту,  в адміністративних межах Киселівської сільської ради Чернігівського  району Чернігівської області для  будівництва та подальшої експлуатації багатофункціонального транспортно-логістичного центру, враховуючи місцеві умови , передбачається  влаштування мереж побутової (для будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,  кімнатами  відпочинку  водіїв,  підприємством  харчування  ,  захисним  укриттям   цивільного  захисту)  та - виробничої каналізації (для  автомобільної  мийки  самообслуговування)..

        Господарсько-побутові стічні води від будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,  кімнатами  відпочинку  водіїв,  підприємством  харчування  ,  захисним  укриттям   цивільного  захисту,  відводяться шляхом будівництва локальної самопливної каналізаційної мережі.  Господарсько-побутові стоки  скидаються у локальні очисні споруди стічних вод ( до септика та фільтруючого колодязя) для комплексного очищення з їх подальшим видаленням з території шляхом вивозу спеціалізованим автотранспортом.  
Орієнтовна довжина проектованої мережі господарсько-побутової каналізації - 7 метрів.

 Для автомобільної  мийки  самообслуговування, що  проектується, пропонується виробнича каналізація з застосуванням спеціальних сучасних установок для очищення технічної води - системи оборотного водопостачання.
Дуже важливо, що  системи очищення води замкнутого циклу виключають можливість забруднення стічними водами ґрунту і водойм, а відповідно, не завдається шкоди навколишньому середовищу.

Таким чином, проектована автомийка з системою оборотного водопостачання має незаперечний економічний ефект.

Також слід зазначити, що додатково окремо розраховуються інші витрати води для виробничих потреб автомобільної  мийки ,  підприємства харчування, кімнат відпочинку водіїв тощо - з урахуванням місцевих умов та погодженнями з відповідними державними органами та установами ( згідно діючого законодавства ).  


 Норми додаткового водовідведення слід приймати в залежності від кількості  користувачів послугами, у відповідності з технологічним завданням та вказівками з будівельного проектування кожної окремої галузі , характерної для конкретного виду діяльності, які проектуються у складі даного детального плану території.
Такі розрахунки не є завданням детального плану території , тому 

загальні реальні розрахункові потужності для всього об’єкту визначаються на наступних стадіях проектування.

   Надвірні  вбиральні, які розташовуються на проектованій території , повинні бути побудовані з водонепроникними вигрібами, їх очищення повинно проводитись систематично з вивезенням нечистот на поля асенізації.
Детальним планом території організація відведення дощових вод з даної території передбачається з урахуванням рельєфу місцевості відкритим способом 

з застосуванням відкритого водовідвідного устаткування (канав, кюветів, лотків тощо), що допускається в сільських населених пунктах. ( п. 2, 25 наказ МОЗ України №145 від  17.03.2011 р. «Про затвердження Державних санітарних норм та правил утримання територій населених місць»).

При подальшому проектуванні необхідно виконати заходи з охорони води від забруднення і засмічення, в тому числі – заходи щодо попередження забруднення підземних вод (вимоги статей 95, 96, 105  Водного кодексу України ).  

На подальших стадіях проектування необхідно передбачити заходи щодо організації каналізування відповідно до ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація  Зовнішні мережі і споруди Основні положення проектування», інших нормативних документів .
  Траси запроектованих мереж господарсько-побутової та виробничої каналізацій  на проектованій  території нанесена на кресленні (див. арк.3 та арк.6, Графічні матеріали ).  
                   12.3. Теплопостачання. Проектні пропозиції

 Згідно листа АТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» № 19 від 05.01.2021 р., на проектованій земельній ділянці та поблизу неї відсутні об’єкти, що знаходяться в оренді чи власності АТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО», також – відповідно до Стратегічної програми розвитку цілісно-майнового комплексу ПАТ «Облтеплокомуненерго» на 2014-2022 роки заходів щодо нового будівництва чи прокладання нових теплових мереж на даній території чи поблизу неї не планується.

 Детальний план території  проектованої земельної ділянки не передбачає підключення проектованих будівель  до централізованих мереж теплопостачання. 

    У будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,  кімнатами  відпочинку  водіїв,  підприємством  харчування ,  захисним  укриттям   цивільного  захисту, у будівлі контрольно-пропускного пункту, для забезпечення комунально-побутових потреб працівників та відвідувачів пропонується опалення від  електроконвекторів.

Опалення будівлі промтоварного торгово-розподільного складу не передбачається. 

      12.4. Електропостачання та електроосвітлення. Проектні пропозиції
Згідно листа  АТ «ЧЕРНІГІВОБЛЕНЕРГО»  №14/233/01-14 від 13.01.2021 р. на проектованій  території в межах проектованої земельної ділянки проходить двоколова повітряна лінія електропередач (далі за текстом - ПЛ) напругою 110 кВ «ЧнТЕЦ — Розгрузочна - Чернігівська» та «Чернігівська — Придеснянська», що має два ланцюги трифазної ПЛ одного класу напруги, та яка розміщуються на базі  багатоколових опор ПЛ.


 Також в межах вищезгаданої земельної ділянки проходить декілька кабельних ліній електропередач (далі за текстом — КЛ) 10 кВ, а саме: «РП-10 - РП-11», РП-10 — ТП-515», «ПС Придеснянська — РП-35 Л-1» та «ПС Придеснянська - РП-35 Л-2».

  З огляду на вищевикладене, при розробленні детального плану території земельної ділянки, потрібно враховувати межі охоронних зон об’єктів електричних мереж, які, в даному випадку, встановлюються уздовж ПЛ 110 кВ у вигляді земельної ділянки і повітряного простору, обмеженого вертикальною площиною, що віддалена по обидві сторони ПЛ від крайніх проводів за умови невідхиленого їх положення на відстань по 20 метрів. А також, - межі охоронних зон об’єктів електричних мереж КЛ 10 кВ, які встановлюються у вигляді земельної ділянки, обмеженої вертикальними площинами, що віддалені по обидві сторони КЛ від крайніх кабелів на відстань 1 метра.
Облік енергії , спожитої електрообладнанням, передбачається  встановленими лічильниками електроенергії .

Розрахункову потужність  всього об’єкту, що проектується,  на даній стадії проектування визначити неможливо, тому що визначення конкретних площ забудови об'єкту, його матеріально-технічного оснащення  та   реальне                  

навантаження не є завданням детального плану, а визначається на наступних стадіях проектування.

Орієнтовна траса запроектованих кабельних ліній електропередач wk 0.4 та wk 10.0, місцезнаходження  проектованої комплектної трансформаторної підстанції   нанесені на кресленні ( див. арк.. 3 та арк.. 6, Графічні матеріали) .

                       12.5. Газопостачання. Проектні пропозиції
                                                  Згідно листа №і 140-Ла-293- СН21 Від 11.01.2021 р., наданого АТ «ЧЕРНІГІВГАЗ»,  
необхідно дотримуватись вимог Кодексу газорозподільних систем, затверджених Постановою НКРЕКП № 2494 від 30,09.2015 року, глава 3, розділ 4 «Охоронні зони газорозподільної системи», в тому числі в частині погодження з оператором ГРМ охоронних зон газових мереж .

В межах проектованої  земельної  ділянки  відсутні об’єкти газотранспортної системи, які належать АТ «ЧЕРНІГІВГАЗ». Найближчий об’єкт знаходиться на відстані орієнтовно 35 метрів від межі території, що розглядається.

          Детальним планом території враховується місцезнаходження мереж існуючих газопроводів  і  влаштовуються  необхідні  охоронні  зони  уздовж  нього, - які приймаються відповідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»                ( табл. И.1 ). 

  Використання земельних ділянок в охоронних зонах інженерних мереж (сторонніх землекористувачів), при необхідності,  має бути узгоджене з власниками цих мереж та встановлені обмеження на використання (сервітути).
Детальним планом території не передбачається газифікація проектованого об’єкту будівництва.  
Мережі існуючих газопроводів  вказано на кресленнях (Графічні матеріали, аркуші 3, 6) .                     

           12.6. Зв'язок та телефонізація. Проектні пропозиції  
Територію проектування необхідно забезпечити фіксованим телефонним зв'язком. Лінії фіксованого телефонного зв'язку на території виконати як кабельними (прокладеними під землею в захисних трубах), так і повітряними (прокладеними на окремих опорах зв'язку), послуги надає підприємство «Укртелеком». Також телефонний зв'язок   може  здійснюватись за допомогою  мобільного зв’язку         ( проектована територія знаходиться в зоні покриття мобільних операторів «КИЇВСТАР», «Vodafone Україна», «LIFE» ).

Для оповіщення персоналу про надзвичайні ситуації в першу чергу необхідно встановити гучномовний зв'язок на території підприємства та виконати, при обладнанні приміщень виробництва, автоматичною пожежною

 сигналізацією та системою раннього виявлення надзвичайних ситуацій та оповіщення населення у разі їх виникнення. 

Основу системи оповіщення утворюють автоматизована система централізованого оповіщення мережі зв'язку та радіомовлення, а також спеціальні засоби.

На наступних стадіях проектування забезпечити можливість оснащення   проектованого об’єкту системами оповіщення людей про пожежу та керування евакуацією людей згідно існуючих норм і стандартів.                                                                                                                                                                            

Місця вводу  основних мереж  телефонного зв’язку  та місця їх прокладки від точки врізки в існуючі мережі визначатимуться проектними рішеннями при подальшій розробці робочого проекту об’єкту.  
              12.7. Радіомовлення. Телебачення. Проектні пропозиції  
За бажанням замовника проектована територія може бути оснащена УКВ радіоприймачами та телевізійними приймачами. Територія знаходиться в зоні прийому передавальної станції  Чернігівської філії Концерну РРТ (цифрові передавачі 4 шт. потужністю 1.2 кВт кожний,  розташовані у м. Чернігів) , що  забезпечує потужний прийом радіоканалів та телевізійних каналів за допомогою антено-щоглових споруд та обладнання операторів радіорелейного та  мобільного зв´язку.                           

 Також  за бажанням замовника проектована територія може бути оснащена обладнанням супутникового телебачення. 

                                       13. Інженерна підготовка та інженерний захист території                                     
13.1. Інженерна підготовка території

Інженерна підготовка території – це комплекс інженерних заходів і інженерних споруд для освоєння території і доцільного містобудівного використання, раціонального використання земель та природних ресурсів, - з дотриманням законодавчих вимог щодо охорони навколишнього середовища . 

 У склад заходів інженерної підготовки території , згідно з характером

наміченого використання та планувальної організації території, включені вертикальне  планування території, відведення поверхневих вод, доведення території до належного санітарно-інженерного стану тощо. 

На наступних стадіях проектування, при будівництві  будівель і споруд, необхідно проведення додаткових інженерно-геологічних вишукувань. 

          На ділянках, призначених під капітальну забудову, відстань від рівня ґрунтових вод до поверхні землі повинна бути не менше 2.0 метрів.

 При виконанні інженерної підготовки на території підприємства, родючий шар ґрунту, перед початком будівництва, знімається  з наступним використанням його для озеленення проектованої території (глибину знімання родючого шару та величину насипу на ділянках уточнити на наступних стадія проектування).                
                                   13.2 Вертикальне планування

Схема вертикального планування складена за матеріалами геодезичної зйомки місцевості , яка виконана у Державній геодезичній  референцній системі УСК 2000 у 2021 році ( виконавець – ФОП Городний Ю..М.), поріз рельєфу горизонталями через 0.5 метрів.

Заходи з інженерної підготовки території розроблено з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території.

При виконанні заходів по вертикальному плануванню слід передбачати : 

· найменший обсяг земляних робіт і мінімального переміщення обсягу земляних робіт;

· максимально можливе збереження природного рельєфу і ґрунтового покриву;


· відвід поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію ґрунту;

· забезпечення нормативних ухилів проїздів.

Вертикальне планування виконано методом проектних відміток.

Рельєф місцевості на території проектування без значних ухилів  і  пагорбів, водовідведення поверхневих вод від будівель і споруд відбувається в знижені місця рельєфу, в даному випадку - з північного заходу на південний схід. 

Абсолютні відмітки на проектованій території змінюються в межах від 142.15 до 139.05.
Проектними рішеннями необхідно передбачити якісне горизонтальне і вертикальне планування території, що забезпечить відведення поверхневих вод. 

 Також передбачити влаштування відмосток тощо.

 Максимальний ухил  проїзної частини складає 20 ‰, мінімальний – 4 ‰.. При складанні схеми вертикального планування території поздовжні ухили проїзної частини прийняти згідно норм діючого законодавства.

 Вертикальне планування території, в цілому, повинно забезпечувати допустимі для руху транспорту уклони проїздів і тротуарів , згідно ДБН  В.2.3-5-2001 «Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів» .

 На ділянках, призначених під капітальну забудову, відстань від рівня ґрунтових вод до поверхні землі повинна бути не менше 2,0 м.

 Територія, вільна від забудови та покриття, підлягає озелененню.

 Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може служити документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-планувальної 

організації земельної ділянки і підтверджує можливість здійснення цих рішень. Для виконання  вказаних робіт необхідно здійснити додаткові  інженерні вишукування, на підставі яких будуть розроблені проекти вертикального планування і благоустрою території.   

Схема інженерної підготовки території та вертикального планування на кресленнях представлена елементами вертикального планування: висотними відмітками в метрах, поздовжніми ухилами в процентах та відстані між характерними точками (див. арк. 5, Графічні матеріали).

                    14. Комплексний благоустрій та озеленення території

    Проектом передбачається комплексний благоустрій і озеленення проектованої території. Вільні від забудови та покриття території підлягають озелененню та благоустрою (освітлення території, місця відпочинку працівників підприємства , влаштування огорож та ін.).

    На відповідній території маються у невеликій кількості дикоростучі трав’янисті насадження, які необхідно максимально зберегти.  Для благоустрою даної території необхідно виконати декілька видів озеленення: об’ємне - чагарники, партерне - газони, квітники.  Для озеленення використати асортимент   чагарників і квітів, стійкий для місцевих  кліматичних умов, стійкі до пилу та органічним забрудненням атмосфери. Система зелених насаджень повинна сприяти захисту території від можливого пилу .

    Площа ділянок, призначення для озеленення, повинна складає не менше 27% загальної площі території.

В межах протипожежних відстаней посадка дерев хвойних порід не допускається. Відстань від будівель та споруд до осі посадки  чагарників слід приймати згідно  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій».

   При проектуванні всі проїзди  та  площадки передбачаються з твердим покриттям 

                   (асфальтобетонним, щебеневим, гравійним, плитковим тощо).  
15.Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища
 При розробці детального плану території  враховувались такі принципи: дотримання санітарно-захисних зон при розміщенні об’єктів проектування, установлення необхідних охоронних зон для інженерних мереж та споруд тощо – для убезпечення  населених пунктів та інших територій від забруднення та шкідливих впливів.      

 Згідно листа, наданого  Управлінням охорони здоров’я Чернігівської ОДА №04/1-08/125 від 11.01.2021 р. та листа, наданого  Державною установою «Чернігівський обласний лабораторний центр Міністерства охорони здоров`я 

України» № 02.1.1-7/60  від  15.01.2021 р., даним детальним планом території земельної ділянки, також враховуються  : 

· вимоги наказу Міністерства охорони здоров’я України від 19.06.1996 р. № 173 «Про затвердження Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів » у редакції наказу Міністерства охорони здоров’я України від 18.05.2018 р. №952 «Про затвердження Змін до Державних санітарнихі правил планування та забудови населених пунктів » ;

· «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», затверджених наказом МОЗ України від 19.06.1996 р. № 173 , що стосується об'єктів сільського населеного пункту, а саме : 

 -  п. 2.Вимоги до розміщення і проектування міських і сільських поселень;

 -  п.3.Вимоги до планувальної організації та функціонального зонування території населеного пункту;

                      -   п.5. Вимоги до розташування та організації виробничої території;

-   п.6. Вимоги до організації ландшафтно - рекреаційних територій;

-   п.7. Інженерна підготовка та обладнання території;

-   п.8. Вимоги до охорони навколишнього середовища населених пунктів і зон рекреації;

-   дод. 6 «Розміри санітарно-захисних зон для складів та овочесховищ»;

-   дод. 9 «Розміри санітарно-захисних зон для споруд зовнішнього транспорту»;

· «Державні санітарні норми і правила утримання територій населених  місць»,затверджених наказом МОЗ України від 17.03.2011 р. № 145 ;   

· «Державні санітарні правила та норми «Гігієнічні вимоги щодо поводження з промисловими відходами та визначення їх класу небезпеки для здоров`я  населення» (ДСанПіН 2.2.7.029-99).
Відповідно листа №39/3-1/ДС/25-21 від 12.01.2021 р. Деснянського басейнового управління водних ресурсів: при розробленні детального плану території земельної ділянки необхідно передбачити заходи з охорони вод від забруднення і засмічення, в тому числі заходи щодо попередження забруднення поверхневих, підземних вод(вимоги статей 95,96,105 Водного кодексу України).

Державні основні меліоративні фонди водогосподарських організацій Держводагенства у межах зазначеної ділянки на території Чернігівського району  відсутні.

Згідно листа Департаменту екології та природних ресурсів Чернігівської ОДА №06-10/14 від 04.01.2021 р: території та об’єкти природно-заповідного фонду, в межах або поряд з проектованими земельними ділянками , не обліковуються . Також на  території, що розглядається, не обліковуються місця видалення відходів, відсутні безгосподарські артезіанські свердловини та безхазяйні непридатні хімічні засоби захисту рослин.
Згідно листа Головного Управління  ДЕРЖПРОДСПОЖИВСЛУЖБИ в Чернігівській  області №01-05-02-23/230 від 16.01.2021 р. у проекті містобудівної документації враховувати вимоги Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів, затверджених наказом Міністерства охорони здоров’я України від 19 червня 1996 р. №
173, зареєстрованим в Міністерстві юстиції України 24 липня 1996 року за № 379/1404 (зі змінами) (далі - ДСП-173-96).                                                                                                                                            

          Важливе значення для стану навколишнього середовища має достатній відсоток озеленення проектованої території ( орієнтовно 27%).

 Усі проїзди , площадки та майданчики передбачаються впорядкованими ,

                      з твердим покриттям.

 Для підтримки задовільного санітарного стану проектної території утворюється система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами району або найближчого селища.


Збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у закриті змінні контейнери та вивозиться спецмашинами.

На території запроектовані майданчики для встановлення контейнерів для тимчасового  зберігання твердих побутових відходів  у кількості 2 штук (див. арк. 3, Графічні матеріали) (остаточна  кількість контейнерів вирішується на наступних стадіях проектування). Передбачити заходи для неможливості загнивання, розкладання, розвіювання та розпилювання побутових відходів  при їх  тимчасовому  зберіганні.  

Дворові  вбиральні  , які розташовуються  на території підприємства , повинні бути побудовані з водонепроникними вигрібами, їх очищення повинно проводитись систематично з вивезенням нечистот на поля асенізації.    
    При  організації  будівельного процесу необхідно виконувати заходи по охороні природного середовища, які повинні включати рекультивацію грунту, запобігання втратам природних ресурсів, запобігання або очищення від шкідливостей , які потрапляють у грунт, водойми, атмосферу.

З метою виключення забруднення грунтів передбачені заходи щодо каналізування об'єктів, організації відведення дощових і талих вод. 

 Асфальтобетонне покриття проїздів, доріжок, площадок  і майданчиків запобігає забрудненню підземних вод та істотно знижує  фільтрацію поверхневих вод у ґрунті.

  При розробленні заходів по охороні навколишнього природного середовища слід керуватись Законом України від 25.06.2991 р. «Про охорону навколишнього природного середовища», іншими діючими санітарними нормами та правилами .
    16. Заходи по цивільному захисту, техногенній та пожежній  безпеці

         При визначенні заходів щодо техногенної безпеки, пов’язаних із запобіганням можливості виникнення аварій на даному об’єкті , проектування здійснюється  з урахуванням вимог Кодексу цивільного захисту України, ДБН В.1.2-4-2019 р. «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)», Правил техногенної безпеки у сфері цивільного захисту на підприємствах, в організаціях, установах та - інших нормативних документів.

        Пожежна безпека об’єкта проектування забезпечується комплексом проектних рішень, спрямованих на попередження пожежі, а також на створення безпечних умов роботи підприємства, евакуацію людей і матеріальних цінностей.

        Даним ДПТ передбачено здійснення заходів, спрямованих на забезпечення пожежної та техногенної безпеки з урахуванням ступеня пожежної небезпеки об’єкта будівництва.
Згідно  листа  № 70_2-117/70_12 від 06.01.2021 р. Управління Державної Служби України з надзвичайних ситуацій у Чернігівській області та листа №07-01-03/91  від  14.01.2021 р. Департаменту з питань цивільного захисту та оборонної роботи ,  відповідно до  вимог постанови Кабінету Міністрів України від 09.01.2014 р. №6 «Про затвердження переліку об'єктів , що належать суб’єктам господарювання, проектування яких здійснюється з урахуванням вимог інженерно-технічних  засобів цивільного захисту», у відповідності до
П.5.2  ДБН В.1.2-4-2019 р.   «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту», пункту  4.1,4.3  та Додатку А  ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст  детального плану території»,  ДБН Б.1.1-5:2007 у складі двох частин «Система містобудівної документації (СМБД). Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів  цивільного захисту ( цивільної оборони) на мирний час та особливий період у містобудівній документації» розробляється окремим томом « Розділ  інженерно-технічних заходів цивільного захисту для містобудівного обґрунтування розташування об’єкту.


При розробленні детального плану території передбачити виконання наступних вимог нормативних актів  у сфері цивільного захисту , техногенної та пожежної  безпеки , а саме :  

-   передбачити зовнішнє протипожежне водопостачання території витратою води на зовнішнє пожежогасіння будівель 20 л/с у відповідності до таблиці 6 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування»;

-  влаштування протипожежного водопостачання та забезпечення належного протипожежного захисту передбачити в першу чергу забудови території;

-     забезпечити не менше двох в’їздів на територію підприємства у відповідності до вимог п.15.3.5  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

-  при проектуванні потрібно врахувати протипожежні відстані до будівель і споруд у відповідності до вимог п.15.2 « Вимоги до пожежних відстаней»  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

-    забезпечити до будівель та споруд по всій їх довжині вільний під’їзд з твердим покриттям для пожежних автомобілів у відповідності до вимог п.15.3            « Вимоги до проїздів для пожежних автомобілів»  ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;
-    прийняти ширину проїзної частини та узбіччя внутрішніх майданчикових доріг в  залежності від їх призначення та організації руху транспортних засобів  п.7.6.17   ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

-   при проектуванні потрібно врахувати, що  у відповідності до вимог п.15.1.3 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій» відстань від об’єктів проектування до найближчого пожежного депо по дорогах загального  користування  повинна становити не більше 3-х км;

- врахувати, що відповідно до таблиці 1 ДБН В.1.2-4-2019 територія для будівництва об’єкту розміщується у зоні значних (сильних) руйнувань та у зоні можливого небезпечного радіоактивного забруднення від межі проектної забудови міста Чернігів, віднесеного до відповідної групи цивільного захисту у відповідності;
-  передбачити заходи щодо попередження надзвичайних ситуацій на об’єкті у зв’язку з прогнозованими аваріями на транспорті ( ДСТУ 8773:2018 

 «Склад та зміст розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту в складі проектної документації на будівництво об'єктів»);

- передбачити створення захисних споруд відповідно до ст. 32 Кодексу цивільного захисту України та «Порядку створення фонду захисних споруд цивільного захисту та ведення його обліку», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10 березня 2017 року №138;

-  врахувати, що радіус збору працівників, які підлягають укриттю у захисних спорудах цивільного захисту, відповідно до вимог додатку 1 до ДБН В.2.2-5-97 становить не більше 500м;

-  перед початком будівельних робіт, передбачити проведення обстеження місцевості на наявність у ґрунті вибухонебезпечних предметів;

-    забезпечити виконання вимог постанови Кабінету Міністрів України від 30 жовтня 2013 року № 841 « Про затвердження положення про порядок проведення евакуації населення у разі загрози або виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру».

-  до місць (ставків, водойм та інших споруд) для забору води пожежними автомобілями передбачати проїзди , майданчики з твердим покриттям у відповідності до вимог п.15.3.8. ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

-   забезпечити до будівель і споруд по всій їх довжині вільний під’їзд з твердим покриттям для пожежних автомобілів; з однієї сторони будівлі або споруди при їх ширині до 18 м та - з двох сторін при ширині понад 18м. У випадках, коли по

 виробничим потребам не вимагається облаштування доріг з твердим покриттям, дозволяється улаштування під’їзду для пожежних автомобілів по укріпленим ґрунтам із застосуванням гравію або щебеню  у відповідності до вимог п.15.3.2 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

-  при подальшому проектуванні та будівництві будівлі прохідної передбачити можливість  щодо будівництва підземного простору для його використання в якості укриття персоналу - як в спорудах подвійного призначення та найпростіших укриттях.
Згідно з ДБН В.2.5-74:2013 (ДБН В.2.5-74:2013 «ВОДОПОСТАЧАННЯ

ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ Основні положення проектування») розрахункова кількість одночасних пожеж на території , що проектується— одна.    

Розрахунковий час гасіння пожежі — 3 години (ДБН В.2.5-74:2013 «ВОДОПОСТАЧАННЯ ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ Основні положення проектування»).

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння приймаються згідно ДБН В.2.5-74:2013 «ВОДОПОСТАЧАННЯ ЗОВНІШНІ МЕРЕЖІ ТА СПОРУДИ Основні положення проектування» ( табл.. 5 ),  ДБН В. 2.2-1-95 «БУДІВЛІ І СПОРУДИ ДЛЯ ТВАРИННИЦТВА» та складають 20 л/сек  при 1 пожежі.
Подача води для забезпечення пожежогасіння - від пожежного  гідранту, що проектується.    

        Місце розташування пожежного гідранту позначають вказівними знаками водозабору згідно НАПБ А.01.001, ДСТУ ISO 6309 та ГОСТ 12.4.026-76*.

   Детальним планом території передбачено :

-  під’їзд пожежних автомобілів до будівель і споруд по всій їх довжині : з одного боку – при ширині будівлі або споруди до 18 метрів, і з двох сторін – при ширині більше 18 метрів;

-  під'їзди до будівель та проїзди до них проектуються  шириною не менше 4,5 м;

-  внутрішні  проїзди, майданчики, площадки проектуються з твердим покриттям;

-  нормативні протипожежні розриви між будівлями та спорудами виконуються;

-  влаштовуються   майданчики із первинними засобами пожежогасіння .

Відповідно до ДБН В.2.2-12:2019 пункту 15.1.3 для підприємств з виробництвами категорій А, Б, В, що займають менше ніж 50 % площі забудови, а також підприємств з виробництвами категорій Г та Д відстань від забудови підприємств до найближчого пожежного депо по дорогах загального користування повинна становити не більше 4-х кілометрів. Такий стан організації пожежогасіння забезпечує належний рівень реагування на пожежі, надзвичайні ситуації і події для ділянки проектування.

         Внутрішнє  пожежогасіння передбачається для будівлі промтоварного торгово-розподільного складу.
Внутрішнє  пожежогасіння не передбачається для будівель прохідної, автомобільної  мийки  самообслуговування, будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,  кімнатами  відпочинку  водіїв,  підприємством  харчування .
При проектування та будівництві будівлі з адміністративними, офісними та побутовими приміщеннями,  кімнатами  відпочинку  водіїв,  підприємством  харчування необхідно розглянути питання щодо будівництва підземного простору для можливості його використання в якості захисного  укриття    цивільного  захисту  для персоналу як в спорудах подвійного призначення та найпростіших укриттях.

На наступних стадіях проектування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.

Забезпечення пожежної безпеки на території, яка розглядається детальним планом, здійснює Державна пожежно-рятувальна частина № 1 
м. Чернігів, яка є одним з підрозділів Державного пожежно-рятувального загону № 1 Управління Державної служби з питань надзвичайних ситуацій України у Чернігівській області. Відстань до проектованих земельних ділянок від об’єкту складає орієнтовно 4  км.

Відповідно до плану залучення сил та засобів на гасіння пожеж та ліквідацію надзвичайних ситуацій у Чернігівському районі на виклик  прибуває підрозділ  Державної пожежно-рятувальної частини № 1.

Даний підрозділ залучається для гасіння пожеж та ліквідації НС на території Чернігівського району згідно районного плану залучення сил та засобів відповідно до наказу Управління ДСНС України у Чернігівській області від 08.04.2015 року № 105 «Про організацію гарнізонної та караульної служби в У ДСНС України у Чернігівській області та підпорядкованих підрозділах».

Такий стан організації пожежогасіння на території Чернігівського району повинен забезпечити належний рівень реагування на пожежі, надзвичайні ситуації і події для земельних ділянок, що розглядаються.

На наступних стадіях проектування  слід забезпечити повний обсяг заходів з усіх видів  безпеки відповідно до вимог чинного законодавства .                          
                         17. Заходи  щодо  реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років

    Здійснення забудови обґрунтовується спеціальними техніко-економічними розрахунками, містобудівними і санітарно-гігієнічними вимогами.

     Виходячи з вимог Закону «Про регулювання містобудівної діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом впорядковано планувальну організацію і подальший розвиток території, уточнено функціональне та цільове використання території, визначено необхідність організації проведення робіт та спрямування фінансування на ефективне використання наявної території.

  Розрахунковий термін реалізації ДТП – від 3 до 7 років.

  Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою кабінету міністрів України (Постанова від 25 травня 2011р. № 555 « Про затвердження Порядку проведення

 громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час  розроблення проектів містобудівної документації на місцевому рівні»).

 Розроблені в установленому Законом порядку проекти містобудівної документації оприлюднюються у місячний строк з дня їх надання розробником та розглядаються  громадськістю шляхом їх  розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також - у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу (крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства; 

зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ).

Результати  розгляду пропозицій громадськості до матеріалів містобудівної документації оприлюднюються у двотижневий строк з дня їх прийняття шляхом опублікування у місцевих засобах масової інформації , а також розміщення таких рішень на офіційних веб-сайтах  відповідних органів місцевого самоврядування.

Детальний план території , яка розташована в межах населеного пункту, розглядається і затверджується виконавчим органом сільської, селищної, міської 

ради  протягом 30 днів з дня його подання , а за відсутності затвердженого

в установленому Законом порядку плану зонування території  -  відповідно сільською, селищною, міською радою.

Детальний план території, розташованої  за  межами населеного пункту, розглядається і затверджується відповідною районною державною адміністрацією протягом 30 днів з дня його подання.

Виконавчий орган  сільської, селищної, міської ради забезпечує оприлюднення  детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. 

Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних даних на        проектування об'єктів.

Режим забудови земельної ділянки, визначених для містобудівних потреб, обов’язковий для врахування під час подальшого розроблення землевпорядної документації.                                                                                                                                            

Детальний план території не підлягає експертизі.                                

                                    18. Перелік вихідних даних

1. Розпорядження Чернігівської  райдержадміністрації   Чернігівської області від 17 листопада  2020 року за № 265  «Про розроблення детального плану території земельної ділянки»;
2.  Завдання на розроблення детального плану території;

3. Матеріали технічного звіту  з інженерно-геодезичних вишукувань, виконаних  у Державній геодезичній референцній системі УСК 2000  у 2021 році (виконавець - ФОП  Городний Ю.М., кваліфікаційний сертифікат інженера-геодезиста №013825 від 12.10.2017 р.).
19. Основні  техніко - економічні показники по детальному плану території                                                                                                                                    

	№

п/п
	                         Назва  показників
	Одиниця

виміру 
	Площа земельної

ділянки
	%

	1
	 Загальна площа території в межах детального  плану  
	кв. м 
	9 000.00
	100

	2
	 Площа забудови проектна 
	кв. м
	1 373,50
	15,25

	3
	 Площа асфальто-бетонного покриття    

   (проїзди, площадки, майданчики) (проект)
	кв. м
	5 198,00
	57,75

	4
	 Площа озеленення проектна
	кв. м
	2 428,50
	27,00

	
	
	
	
	


 Примітка : Наведені техніко-економічні та технологічні показники щодо щільності    забудови, загальної площі будівель та споруд, можуть дещо коригуватись. Остаточна щільність забудови та загальна площа будівель та споруд буде уточнена на наступних, більш детальних,  стадіях проектування.
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